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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 — Lotto 1

Dati Catastali
Corpo A

Benein Pozzo d'Adda (Ml) - Via Unione Europea n.4/A [erroneamente riportato il civico n.4/B)
Categoria: A/3 [Abitazione ditipo economico]
Dati Catastali: foglio 1, particella 441, subalterno 21

Corpo B

Bene in Pozzo d'Adda (MI) — Via Unione Europea n.4/A {erroneamente riportato il civico n.4/B)
Categoria: C/6 [Box autorimessa]
Dati Catastali; foglio 1, particella 441, subalterno 64

Stato occupativo
CorpoA;al sopralluogo risultava libero
Corpo B: al sopralluogo risultava libero

Contratti di locazione in essere
Corpo A: Nessuno

Corpo B: Nessuno

Comproprietari
Corpo A: Nessuno

Corpo B: Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
Lotto 1:

da libero: € 114.000,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

LOTTO 1

(Appartamento con annessa cantina (sub.21) e box (sub.64)}

CORPO A

1.1.

12.

1,3.

14.

15.

Descrizione del bene

In Comune di Pozzo d'Adda (MI) — Via Unione Europea n.4/B (nella realtà sito al civico n. 4/A)

appartamento ad uso abitazione posto al piano terzo composto da 5 vani e con annessa
cantina dl piano interrato.

Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietà dell'immobile della società

(all.1).

Eventuali comproprietari: nessuno

identificato al catasto Fabbricati del Comune di Pozzo d'Adda (MI) come segue (all.2)

Intestati: Di Proprietà 1/1

Dati identificativi: foglio 1, particella 441, subalterno 21

Dati classamento: categoria A/3, zona censuaria -, classe 4, consistenza 5 vani, superficie

catastale 80 mq escluse aree scoperte 80 ma, rendita Euro 253,06

Indirizzo: Via Unione Europea n.4/B, piano 3-S1

Dali derivanti da: visura storica per immobile rilasciata dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio

Provinciale di Milano — Territorio Servizi Catastali

Coerenze

Appartamento:
Da nord in senso orario, per 3 lati vuoto su altra unità immobiliare, per 3 lati altra unità

immobiliare, vano scale per due lati.
Cantina:
Da nord in senso orario, alira unità immobiliare, terapieno, per 2 lati altre unità immobiliari.

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla

nota di trascrizione

Nessuna.

CORPO B

1.6. Descrizione del bene

in Comune di Pozzo d'Adda (MI) - Via Unione Europea n.4/B {nella realtà sito al civico n. 4/A)
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17.

1.8.

19.

1.10.

Relazione distima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

box autorimessa al piano interrato.
Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietà dell'immobile della società
(all.1).

Eventuali comproprietari: nessuno

Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Pozzo d'Adda (MI) come segue (all.2)
Intestati: n Proprietà 1/1

Dafi identificativi: foglio 1, particella 441, subalterno 64

Dati classamento: categoria C/6, zona censuaria -, classe 4, consistenza 32 ma, superficie
catastale 35 mq, rendita Euro 99,16

Indirizzo: Via Unione Europea n.4/B, piano S1

Dati derivanti da: visura storica per immobile rilasciata dall'Agenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Milano - Territorio Servizi Catastali
Coerenze
Da nord in senso orario, terrapieno, altra unità immobiliare, corsello comune, vano scale ealtre unità immobiliari.

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e allanota di trascrizione

Nessuna,

21. Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di Pozzo d'Adda {Mi}

Fascia/zona: BI/Centrale/ CENTRO URBANO

Microzona: 0

Destinazione: Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi diUrbanizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: asilo nido, scuola materna, scuole primaria, secondaria,supermercato, farmacia, ristoranti, comando Polizia Locale nel raggio di 2 km.
Principali collegamenti pubblici: trasporto extraurbano 2310 (Trezzo sull'Adda — Gessate M2) e2311 (Vaprio - Gessate M2} a 1 km circa.
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2.2.

2.3.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

Collegamento alla rete autostradale: a circa 3 km ingresso autostrada A4 — Torino — Milano —

Venezia - Trieste conlo svincolo di Trezzo sull'Adda raggiungibile atiraverso la SP2.

Caratteristiche descriitive esterne (ali.3)
Edificio di 4 piani fuori terra oltre 1 piano interrato costruito agli inizi degli anni 2000.

- struttura: cemento armato;

- facciate: in intonaco di colore giallo ocra ad eccezione dei corpi scala con finitura în

intonaco di colore grigio chiaro, completate da balconi in aggetto rispetto al filo facciata
con ringhiera in metallo di colore grigio; completano i prospetti i serramenti in legno con

persiane in legno come sistemi oscuranti.

- accesso pedonale: all'edificio si accede attraverso un corsello comune pedonale da cui si

diramano gli accessi alle diverse scale tutti pavimentati in autobloccanti:

- accesso carraio; a mezzo di cancello in metallo automatizzato;

- copertura: la coperlura è a falde con finitura in coppi;

- vano scale: si accede a mezzo di un portoncino in alluminio e vetro; con vano ascensore
centrale e rampe al contorno che presentano gradini e sbarchi ai piani con finitura în

serizzo, pareti intonacate di colore giallo ocra;

- ascensore: presente con finitura in metallo;

- portineria: non presente.

- condizioni generali dell'edificio: buone.

Caratteristiche descrittive interne (all.3)

Abitazione di tipo economico, posta al piano terzo sottotetto composta all'atto del

sopralluogo da un unico locale oltre bagno e wc con annessa cantina di piano interrato

(sub.21) e box autorimessa posto al piano interrato (sub.64).

Corpo A:

Appartamento:
- esposizione: doppia;

- pareti: gessate e intonacatedi rustico;

- pavimenti: al rustico;

- infissi esterni: in legno con doppio vetro e completate da persiane in legno.

- porta d'accesso: in legno a battente di tipo blindato;

- porte interne: non presenti;

- imp. citofonico: presente di tipo solo audio, certificazione non fornita;
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24.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

- imp. elettrico: sottotraccia privo deifrutti e delle placche in quantosolo predisposto;
- imp. idrico: sottotraccia privo di corpi ad incasso in quanto solo predisposto;
- imp. gas: presente sottotraccia, solo predisposto;

- imp. termico e acqua calda sanitaria: di fipo autonomo, l'impianto di riscaldamento è di
tipo a pavimento integrato con scalda salviette in bagni e wc, al sopralluogo risultava solo
predisposto. anche l'impianto per l'acqua calda sanitaria risultava solo predisposto;

- servizi igienici: al rustico privi dei sanitari;

- impianto di condizionamento: predisposizione ma impianto non completato;
- altezza dei locali: h.max. 3,40 m circa, h.min 1.90 m circa;
- condizioni generali: all'atto del sopralluogo si presentava al rustico e Utilizzato comedeposito all'impresa costruttrice.

Cantina:
-_ porta d'accesso: in acciaio zincato a battente riportante il n.22;
- pavimento: in piastrelle di ceramica;
-_ parefi: al rustico;

- imp. elettrico: presente, non è stata fomita certificazione;
- altezza dei locali: h. 2,40 m. circa;
- condizioni generali: normali.

Corpo B:

Box autorimessa;
- portone d'accesso: in acciaio zincato di tipo basculante;
= pavimento: in battuto dî cemento;
- pareti: al rustico;

- imp. elettrico: presente, non è stata fomita cerfificazione;
- altezza dei locali: h. 2,40 m. circa;
- condizioni generali: normali.

Breve descrizione della zona
Pozzo d'Addafa parte della città Metropolitana di Milano a nord-est rispetto al capoluogo.
La zona in cui sono ubicati gli immobili è caratferizzata dalla presenza di insediamentiresidenziali.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 — Lotto 1

2.5. Certificazione energetica (all.4)

Presente. L'immobile è in classe D. Indice di prestazione energetica: 108,30 kWh/ma*anno.

2.6. Certificazioni di conformità degli impianti

Non fomite.

2.7. Certificazioni di idoneità statica

Non presente.

3.1. Detenzione dei beni

AI momento del sopralluogo degli immobili, effettuato il 29/09/2022, è stato possibile verificare
che risultano liberi da persone, ma occupati da cose.

3.2. Esistenza contratti di locazione

Non risultano contratti di locazione in essere per i beni oggetto di procedura e aventi

l’esecutato quale dante causa come verificato presso l'Agenzia delle Entrate — Direzione

Provinciale Il di Milano - Ufficio Territoriale di Gorgonzola.

4.1. Attuale proprietario

Corpi Ae B:

©. - proprietaria per la quota di 1/1 dal 27/01/2006.

In forza di atto di compravendita autenticata Notaio Dott. Antonio Cavallo di Treviglio in data
27/01/2006 n. 72959/19534 rep. trascritto a Milano 2 in data 06/02/2006 ai nn.16264/8264.

Si segnala che con l'atto citato erano stati acquistati tra gli altri i terreni ai Mapp.90 e 342 del

foglio 1 da cui per fusione è derivato il mapp.441 su cui sono stati edificati gli immobili oggetto

di pignoramento.

4.2. Precedenti proprietari ante ventennio

Corpi A e B:

Ante ventennio i terreni, tra gli altri quelli ai mapp.90 e 342 del foglio 1 del foglio 1 da cui

perfusione è derivato il mapp.441 su cui sono stati edificati gli immobili oggetto di

pignoramento, erano di proprietà
°

compravendita in autentica Notaio {

n.7021 rep. trascritto a Milano in data

Dalla certificazione notarile in atti a firma del Dott. Cesare Bignami Notaio in Codogno alla data
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

del 27/12/2021, implementata dall'acquisizione dei titoli di provenienza e dalle verifiche effettuate
dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister - Agenzia delle Entrate Milano
sia per nominativo sia per immobili
ventennio (all. 6}) alla data del 14/10/2022 si evince:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
Domande giudiziali o altre trascrizioni

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
Convenzioni mairimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale,
coniuge superstite
Nessuna.
Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso

felenco sintetico senza restrizioni + estrazione di note al

diritto di abitazione del

Convenzione edilizia stipulata tra il Comune di Pozzo d'Addae la società Immobiliare Due
A SIL con atto in autentica Notaio Dott. Antonio Cavallo di Treviglio in data 27/01/2006 n.
72959/19534 rep. trascritta a Milano 2 in data 06/02/2006 ai nn.16265/8265. {all.5)
Eventuali note:

Si riportano per completezza di seguito gli artt. da 10 a 14 della convenzione edilizia:
"... Omissis

Siren i rnininea tienimiART10Gli alloggi, i bokes ed 1 posti auto asseghati dalla . î
; : cr

° Di i.
È

non possono essere ‘allenati a negsùn titolo,né su di essi può costituirsi alcun diritto reale di godimento,ad eccezione di quanto previsto dal successivo comma, per un pertiodo di E {cinque} anni dalla data di prima Cessione; ll tertinedi 5 (cinque) anni decorre dalla data di effettiva consegna deglialloggi agli acquirenti, risultante da apposito verbale, anche in
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Loito i

allobui agli soquirenti, risultante da apposito velbala; anche in
assenza del rogito notarile, Ai richiesta inlivila è -Cespenvata
degli acquirenti, LI ioine notti csbeedsre derbifha è tall dive
ti; la stessa facoltà è'atvessa per [I subent Lante, ----——milicie
Trazcocsi i È (Cinque) anni di cul al 1sbsna; o 1 dior vede
hei cisi di deloga, la cossiola degli alloggi e delle: relativo
fertiteriza; compcesi boxgs et eventuali pbstl Alto riferiel agli
alloggi stessi, potrà avvinirà secluslivalietite & favore di séoget
ifcaventi i reqgisiti previsti dal «wusceétiva articola di asl e
felusione.-di quello relativo al reliltà “cib sà vetificato in
rifevissnto a. quarto in vigore al.momnto della successiva des
BLofif,--= ”

£ trasferiventi iti proprietà degli Ulleogi, dei boxes adei posti
088 SUDORSstvi Al primo Qovranto avvertize ad uno piezzo dstermi-
nato core segue: ti ria nori si vm

“© Al prezzo di prima. assegnazione sarà aggiutità ona quota corri-
Spontente all'inorenento percentuale. malo degli indici “minsili
I.ERAT. del costodi costruzione di un falbricato residenziale
& del 'preiziog] olioper le Damiglie il “bersi » ilplegati:
tale mero: pregzo séra dllalriuito Mi wa felcentuale ol depresta-
mente determinate dalla età «ell'ellificio, secondo la ‘seguente
tabella: È

- dada i0canni bi ; si ai
“ da li a 20 anni lo 0,58 annuo Fino si ragdiungimsoto del fb;
— d&(Di & 30 anhii VE ariniuo file all un inesimo Seli (compren
sivoe:delivinorenento relativo 1 brecellcate decerinigi,eTiedgi di ulteriore trasferimento, la deveradinazione del fremzo
UP cdsslone sveera ih analogia al secondo. —

PO, sf. impecna-ad lusertre. da tussi
Gli atti di cossiche delle slugole unità liliobiliart, loto parti>
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

Herize eDerbi comuni, dI richisni espresso Alle presente ‘convsr
gione nonohé in particolare lè clauzole Ìinitative dell’uso a go»
Ginianto previetà sl ilesemte arricolo, ——T————iuMel caso! di ‘“irdsferimenti anmosssivi alla prisia cessione, le
stesse cléusale Uovranno essere insgritenegii Ater Gio trasferi
mento. a curs degli acquirenti della
o..dei doro aventiE— iii Li miti
Gli alloggi, i bossa ai i bosti auto she 1a

.

realiszerà alull'abea ceduta 1a braprietà potbunio ‘asus.
recsditi io proprietà a Persone, aventi. 1 seguenti romilsiti:-—
2} averela cittediranza di uno.stato avpartenerito all'unione eu
Tolfea sppure, ii caso ul cittadinanza di altro siatò, essere ter‘Gidenti in Itarià ed avete un'atitelaa lavorativi slapilej--

BI avere la Fesidenza, 6 In alternativa, “svolgere. abile: GuiVITE labascativa nei ‘Qoriunie: Gi Bozzo Adda HI) bt In dino dei
fomni della Provincia di Milang.o: come confinanti;o©) non essere proprietari essi sleez! coll coniuge nen legalmente.
Bebarato ezio lt convitetità di altra Sbitazlana ilonsa- &I bisognidel progrio iniciaù fantittara fiel'Ofiune ai Forzo d'Adda 0); &

tal fine È da oGugiderarei Idfongo +'alloigio che sla Elsponderite”“alle vote {atenica © diliitarte e- sla compasto, da “un Rumeno diveni, esclusi gli accessori fencina, servizi, ingresso eredequel, pari ca-gietlo dei conponenti 11 auoiso fanlitare; Si CieQue idonen l'aldaggie cluposta MAS [Alzi 0° più vani, forse
sestando la risporidenza alla Uorne lelenico - emicgsìti Nani-avare uttenuto i'ssseguazione. im propriétà,; dnsg BertoFutura vendita; dicaltro alloggio avermito meamee (di piaro iBone Lu altro: scorine della provincia
priest;Cirtenon erano
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Relazione distima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

€) aver veduto l'alloggio già sojlisite li ‘prevededza, di poo-

prlatà è cer valta di futità verilità @ Paallazato auArea di pia
sé di zone in nltfo:Comme Sella uiuvinsia uil kilamò  Gosteesa din

diritto di auperitete; al fine delli vertfioa del vetprltiti dovrà

(guerre. presentata. da)’ interesssto; nl nneenta delle: muova. asse
qnazione, ifimpegnativa alla vendita dall'atliugig  prfoltentenene
tà scpistato è diveà pai dsce@. protiatite {Il selarivi allo gi
“Weridlitalall'ufficizle vogante averi ll quale verrà sottosstitto
il tegitoy cel caso ln ali per D'atcniata del precedente Alloggio
T'assergnstirio abita usutouito del contribute del Fimanziamanto.

agavelato » in quatunque forma soncessi — dafio stato o altro em
te pubblico, fon potri in alcun nodo beneficiazedi salici contri
tibi è Liliana iamenti agevolati pubblici. —_____——___———_rien
$) fruite di up reddito anno conpissziva ber di nocicò femilian

neri guperletb a quello maselno stami ilo aminodille Reglo

a Loeberdia per Alcedara all'edilizia agévlata, incrementato

ie): JE fuenticimite: per cento) sia che concalreno redatti da la-
toro dipendente. che.da lavoro autonamo, a. gon l'abbattimento lee

piglativanente pretisto per accedere all'edilizia agdevoiata. per
mimi. Figllo.a: carico. Per reddito afiio coliglessivo ziel vcteg
famiilize Sl dateride li susa dei vedditi  fievalmente imponibili
del ognifonenti. 4Y niaciso ataneb; (pal Quanta artiene li colposi»

ione der nucleo Cani liane) nono LI Heffdo di ciliepio Mel ved
tito anti complessivo, «i rimanda alle vigenti disposizioni per
l'Autesto all'edilizia agevolata: delibettte della Rejione  Lombai-

iaeng è
è = dati

Fosena: agsere sediperi Abi alloggi cedifpsienti dalla pocietà
. alema la catàgoria di segliltà etabnate Sin

pre the qui ibteressati diciilarino di voler cGsLibaloe. dui DUOMO

indien Emi Lara ed'afiblano i requisiti di sui sile letlezto a © (b
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

TATO e Eine rene Pacinipilpriamafieline“Persone singole, [urché Ragiininni;omai imiinenzene
© BOGGSELA CONUNQUa COMVIVEnli;-—mccnennni7 BUBENGI, —reeviciu. cme enzinesil iimemieiE° vietata l'assegnazione in propriet al più alloggi sila stessa
persona ccadcgni altro mesbro delle sua Famiglia cu esso comi.
vente, od sceluzione del casi di cufcal precedente coma,=Net caso In'Gai gli assegnitari siano nibbendi e/o foturi. com.
Valiti DE susino Ri chi alla tettora Di sarà verificata per unosole del coipinenti del i0ovo Muctsg faullizbe,-—.. ullil.Biare] caso di persone alignie.che he) Base dal die: nibendi e/5
Futuri comsiventi i requisiti di cul alla lettore i. 4}; 2) ed
FI) devrammo essere possedita dalle tingole preme: senza riferi»
mento alculiò sl tuclea Familiare di PEOVentenza,cenere.

°

| SÌ dupegne a Femire al Connie
Nel monento in cul verremio deessa Sondeeteronte ibalviduati isoci ulie berieficertanno dell'assegnazione dei dlrdoni Blioggi, Be68 a posti auto 1 documenti canprovtenti. 11 Dieses dei veguiateÈ sopra elencati, sullabase dei quali (P.Comse. Dedetab (uvevaderà dl rélativi contiolii sutra 92 [novantal.giorei: dl ricevimento dal dementi BIEBgi.scrnocmneee rmeni iaia ili

toltanmo essere locati. dgyi ‘assegnataria, perGravi è hotivatà ragioni soggettive che ne fmbediscane biso: diTetto, afiglie nel primo quinquennio. dalladata di prinà: assegna-sima, preve spesifica autori fzazione, da richisfere a] Conine,Sii alloggi potranno sasere locati ssclusivénente a ‘soggetti inpossesso dei reguisizi di cui all'articolo 13 sd di Gallone armsnoti superigre al 4,54 {itaztro culrzola cinque. per cento) gel

)
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5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Relazione distima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

3so +

Prezzo di assegnazione dell'alloggio stesso rivalutato seconde 1

neccanleni previati dalilartizale Miccciemmonane
tile canone serà sagetto di rivalutazione bietmale dn basa, alle
varidztoni dell ivdice razionale rerkr, del preszi AI Consuno

per le lamigile ci dpersi a liifledati nei limiti e con le modem

Lit previste dalla legislazione vigore ionimeesini
E! cinsentità altresi la donazione ninche. la cessione deli ‘neue

frutto degli #lioggi, nei termini e con le modalità legislativa»

mente previsti, sampre che | ecggetti Émaftobi dell'alivggio. sla-

ne ia possesso del requisici di qui al precsdente. art. ileilcrei ii arri DEL. 43 xo ce Dai

di te

I preduogosti tel prsosdenti cartlobli B-Beloii della presente

Gorsrenziona, riferibili at pecpieltà seggetrivi degli assegnatari

esite caratterietichedimensionali degli alloggi, sl agpi. ite»
renne egli inmobili che Truiscanodi corivipuali Cleoiamenti
purbidol, : n er sin ci

dipen perizielicei RITAiiacvafidivà dei Conlamili della presglite oGrvenzione è fissate dn

do (trenta) anni 4 partico dalla date 0) stipniazione del. preset
io atrio, i ottemperanza al dettimi della iatreraca) del comma [hi

dell'articolo $ della tegge 23,12, 1996 n. EI.omissis..."

Iscrizioni

lpoteca giudiziale
firma Tribunale di B

Importo ipoteca € 2.200.000,00 di cui € 1.946.986,68 di capitale

Gravafra gli altri sugli immobili ai subl.21 e 64 oggetto della presente relazione.

Si omettonole formalità annotate di cancellazione.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021- Lotto 1

Ipoteca giudiziale
firma Giudice del]

Importo ipoteca € 179.050,00 di cui € 150.220,00 di capitale, tasso interesse annuo 4,5%,
interessi € 20.280,00, spese € 8.550,00

Grava fra gli altri sugli immobili ai subb.21 e 64 oggetto della presente relazione.
Si omettonole formalità annotate di cancellazione.

lpoteca giudizialeifirma Tribunale di Br

Importo ipoteca € 950,000,00 di cui € 856.615,00 di capitale
Gravafra gli altri sugli immobili ai SUbb.21 e 64 oggetto della presente relazione.
Si omettono le formalità annotate di cancellazione.
Ipoteca giudiziale
firma Tribunale di B

RSI

da

Importo ipoteca € 650.000,00 di cui € 614.930,52 di capitale
Grava fra gli altri sugli immobili ai subb.21 e 64 oggetto della presente relazione.

Si omettono le formalità annotate di cancellazione.
Ipoteca giudiziale
firma Tribunale di Bi
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Importo ipoteca € 250.000,00 di cui € 236.647,09 di capitale

Grava fra gli altri sugli immobili ai subb.21 e 64 oggetto della presente relazione.

Si omettono le formalità annotate di cancellazione.

e  Pignoramenti

Pignoramento

are di CONDOMINIO VIA UNIONE UROPEA 4/A can sede in Pozzo d'Adda
(MI) C.F.: 91567150155.

* Altre trascrizioni

Nessuna.

5.3. Eventuali note/osservazioni

A seguito dell'ispezione sintetica delle formalità eseguita in data 14/10/2022 non sono presenti

ulteriori trascrizioni o iscrizioni gravanti i beni oggetto della presente relazione.

Gli immobili sono amministrati dallo Studio Monfredini con sede in Cassina de' Pecchi (MI) Via

Roma n.16 che ha fomito le informazioni che seguono.

Millesimi di pertinenza degli immobili pignorati: appartamento con annessa cantina sub.21:

millesimi 26,594, box auto sub.64: millesimi 10,421.

6.1.

6.2.

Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione immobili: sub.2] (appartamento con cantina): € 1.000,00

circa, sub.64 {box auto): € 300,00 circa.

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: sub.21

{appartamento con cantina): € 12.878,71 circa, sub.64 [box auto): € 3.591,76 circa.

Spese straordinarie già deliberate gravanti sugli immobili: nessuna.

Cause in corso: nessund.

Eventuali problematiche strutturali: copertura, fessurazioni ed infiltrazioni al piano interrato.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie

per conoscere gli importi aggiornati a carico degli immobili per eventuali spese condominiali

insolute relative all'anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di loro

gravanti in via solidale con l'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c. nonché

eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessuna.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

6.3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili

SÌ,

L'edificio di cui fanno parte ibeni pignorati è stato costruito in data successiva al 1° settembre 1967.
Il fabbricato di cui sono parte i beni oggetto di pignoramento risulta azzonato da vigente PGT del
Comune di Pozzo d'Adda in Ambiti prevalentemente residenziali — Ambiti B3 di completamento
residenziale a volume assegnato con adempimento di obblighi convenzionali già stipulati (all.8).
Gli immobili sono conformi dal punto di vista urbanistico!
Gli immobili sono assoggettati ai seguenti vincoli: nessuno.
7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all.9)

Pratiche edilizie con cui è stato autorizzato il complesso condominiale in cui sono ubicati gli
immobili:

*. Permesso di costruire n.111bis/2005 prot.n.8701 del 03/11/2005
e D.LA. n.10/2006 prot.n.771 del 25/01/2006

e D.LA. n.92/2006 prot.,n.8746 del 13/10/2004

Eventuale presenza o meno certificato Agibilità/abitabilità: Dichiarazione di agibilità-abitabilità
di edificio prot. n.3633 del 25/07/2008.

7.2. Conformità edilizia:

AI sopralluogo:

* l'appartamento si presentava difforme da quanto licenziato con la pratica edilizia di
n.92/2006 in quanto non erano state realizzate le murature interne previste adeccezione di quelle di delimitazione dei bagni.

Sono sanabili mediante: redlizzazione delle pareti previste nell'ultima pratica edilizia.
Costi stimati: € 3.000,00 a discrezione dell'impresa e del professionista.

* la cantina presentava conforme a quanto licenziato con la pratica edilizia di n.92/2006.
sil box autorimessa sî presentava difforme da quanto licenziato con la pratica edilizia din.92/2006 infatti non presenta alcuna risega adiacente l'ingresso.

Sono sanabili mediante: presentazione di idoneo titolo edilizio atto a sanare l'abuso.
e Costi stimati: € 2.000,00 comprensivi di sanzione di € 1.000,00 e a discrezione delprofessionista.

7.3. Conformità catastale
AI sopralluogo:
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Relazione distima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

e l'appartamento risultava difforme dalla scheda catastale depositata presso l'Agenzia
delle Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Servizi Catastali, ma una volta
realizzate le partizioni interne risulterà conforme.

e la cantina risultava conforme alla scheda catastale depositata presso l'Agenzia delle
Entrate — Ufficio Provinciale di Milano — Territorio Servizi Catastali.

e il box autorimessa risultava difforme dalla scheda catastale depositata presso l'Agenzia
delle Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Servizi Catastali.

E' regolarizzabile mediante: Docfa per renderlo conforme alla pratica edilizia a
sanatoria che verrà presentata.

Costi sfimati: € 500,00.

si segnala inolire che nelle visure catastali di entrambe le unità immobiliari viene riportato

erroneamente il civico 4/B di Via Unione Europea invece dell'attuale 4/A; pertanto, si dovrà

provvedere a chiedere all'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Milano — Territorio Servizi

Catastali la correzione del civico.

Costi stimati: € 200,00.

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa delle unità, sono state calcolate dall'intenpolazione

fra le piante catastali ed i rilievi planimetrici effettuati sul posto dalla scrivente (all.10),

comprensivi dei muri di proprietà e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in

quota opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Corpo A:

Appartamento ma. 77,0 100% 77,0

Cantina ma. 12,0 25% 3,0

89,0 80,0

mq. lordi mq. commerciali

Corpo B:

Box auiorimessa ma. 35,0 100% 35,0

35,0 35,0

mq. lordi mq. commerciali
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

9.1. Criterio di stima

Il sottoscritto Esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della fipologia dei compendi, della vetustà,
delle finiture estere e della Mancanza delle finiture interne, dello stato manutentivo, delle
condizioni igienico-sanitarie, della dotazione d’'impianti (solo predisposizione impianti) per
comesi sono presentati i beni all'ispezione peritale nello stato difatto e di diritto.
Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all'attualità il più idoneo per individuare il più probabile valore dei beni.

I valori dei beni come sopra definiti, possono essere considerati i “più probabili" su base
estimativa, ma devono intendersi comunque “orientativi” e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione (all.11)

* AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare) — 1° semestre 2022 —

zona Bì — Centrale/ CENTRO URBANO che dà quotazioni da 1.100,00 a 1.500,00 €/mq perleabitazioni di tipo civile in stato normale s da 800,00 a 950,00 €/mq peri box auto.
* FIM.A.A.- 1° Semestre 2022 - Provincia di Milano /Settore Est/Pozzo d'Adda/Centro che dàquotazioni da 1.250,00 a 1.700,00 €/mq per appartamenti recenti (entro 30 anni),

ristrutturati, epoca e di pregio e da 15.000,00 a 17.000,00 € peri box auto.
* Da un'indagine di mercato su immobili analoghi compravenduti in zona la quotazionerisulta essere di circa 1.250,00 &/mq per appartamenti e di circa 850,00 €/mq peri box autoin condizioni di conservazione analoghe ai beni pignorati.

9.3. Valutazione LOTTO 1

Corpo A:

Abitazione di tipo
economico A/3 80,0 €1 250,00 € 100 000,00

€ 100 000,00
Corpo B;

Box auto C/6 35,0 € 850,00 €29 750,00

€ 29 750,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 1

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per l'esistenza di

eventuali oneri gravanti sui beni e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

* VALORE LOTTO 1 € 129 750,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -€ 6 487,50

*» Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
dell'acquirente - indicative: -€ 6 700,00

* Spese condominiali insolute nel biennio di cui all'art. 63 quarto comma ,
.

-€ 2 481,75
disp. att. c.p.c.
Prezzo base d'asta LOTTO 1 al netto delle decurtazioni LIBERO € 114 080,75

arrotondato € 114 000,00

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle
condizioni in cui sì sono presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a
misura, al netto delle decurtazioni e dell'abbattimento forfettario dovuto
all'assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualità 0 difformità delle
cose vendute nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e
non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò già
tenuto conto nella valutazione.

Non ricorreil caso.

Non ricorre il caso.

Ricapitolare eventuali criticità ostative alla vendita o comunque di rilevante impatto per la

procedura: nessuna.

Il sottoscritto Ing. Silvia Montinaro dichiara di aver depositato telematicamente la presente

relazione a mezzo P.C.T.; di aveme inviato copia ai legali dei Creditori Procedente e intervenuto, e

alla debitrice esecutata a mezzo PEC.

Quanto soprail sottoscritto ha l'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo

scopodi fare conoscere al Giudice la verità.

Con ossequio.

Milano lì: 20/10/2022 l'esperto Nominato
ILVIA

MONTINARO

Emesso

Da:
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FIRMA
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ALLEGATI
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2)

3)

4)

5)

6)
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8)

9)

10)

11)

Documentazione societaria

Documentazione catastale

Documentazione fotografica

Attestato di prestazione energetica
Atto di provenienza e convenzione con il Comune di Pozzo d'Adda
Documentazione ipotecaria

Documentazione condominiale

Documentazione urbanistica

Documentazione edilizia

Planimetrie di rillevo

Quotazioni imMmobiliari
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Tribunale di Milano

PROCEDURADI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 1473/2021

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Idamaria Chieffo

INTEGRAZIONE RELAZIONE DI STIMA
LOTTO 1: unità immobiliari in Pozzo d'Adda (MI) Via Unione Europea n.4/A

{erroneamente riportato civico 4/B)

{appartamento con annessa cantina {sub.21) e box {sub.64])
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LOTTO 1

(Appartamento con annessa cantina {sub.21) e box (sub.64))

1.1. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
Eironeamente nella relazione peritale depositata in data 21/10/2022 non è stata inserita
l'ipoteca volontaria che ancora grava l'appartamento con annessa cantina al sub.21, che
viene riportata qui di seguito:

* Iscrizioni

Ipoteca volontaria

Importo ipoteca € 4.000.000,00 di cui € 2.000.000,00 di capitale, 3,875% interesse annuo,
durata del vincolo 20 anni

Grava fra gli altri beni sul sub.21 oggetto della presente relazione.

Quanto soprail sottoscritto ha l'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operatoal solo
scopodi fare conoscere al Giudice la verità.

Con ossequio.

Milano fì: 10/11/2022 l'Esperto Nominato
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